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	工程概况：包括房屋建筑的名称、地址、建造年代、结构形式、建筑面积、层数、使用功能等基本信息，以及消防安全重点单位的相关情况。​
	评估目的、范围及依据：明确本次消防安全评估的目的、所涉及的范围以及采用的技术标准、规范和资料依据。​
	现场评估情况：详细描述现场评估的过程、采用的评估方法、检测点的布置以及检测数据的记录，包括建筑消防设施的运行状况、防火分隔与安全疏散情况、消防安全管理情况等。​
	消防安全分析与评估：根据评估数据和相关标准，对房屋建筑的消防安全状况进行分析，评估建筑消防设施的有效性、防火分隔与安全疏散的可靠性、消防安全管理的完善性等，确定建筑的消防安全等级。​
	存在的消防安全问题及整改建议：指出房屋建筑在消防安全方面存在的主要问题和火灾隐患，提出针对性的整改建议和措施，明确整改的优先级和时限。​
	结论：总结本次消防安全评估的主要结果，明确房屋建筑的消防安全状况，提出是否满足消防安全要求的结论。​
	11.2.2 报告格式及附件​
	评估报告应采用规范的格式，内容完整、逻辑清晰、数据准确、结论明确，语言简洁易懂。​
	报告附件应包括现场评估照片、检测数据记录表、相关图表、建筑消防设施平面图、消防档案资料复印件等。​
	评估报告需由评估单位加盖公章，并由评估人员签字确认，同时附上评估单位的消防技术服务机构资质证书复印件。
	11.3. 消防安全评估具体服务内容​
	11.3.1建筑消防设施检查与评估​
	1：火灾自动报警系统：检查系统的报警控制器、探测器、手动报警按钮等设备的安装、运行状况，测试系统的报警功能、联动功能是否正常，查看系统的维护保养记录。​
	2：自动灭火系统：包括消火栓系统、自动喷水灭火系统、泡沫灭火系统、气体灭火系统等，检查系统的管道、阀门、水泵、喷头等组件的完好性，测试系统的供水压力、灭火效能，确保系统在火灾发生时能有效发挥作用。​
	3：防排烟系统：检查防烟楼梯间、前室、疏散走道的防排烟设施（如排烟风机、正压送风机、防火阀、排烟口等）的设置是否符合规范要求，测试其运行性能，确保在火灾时能及时排出烟气、阻止烟气扩散。​
	4：应急照明和疏散指示系统：检查应急照明灯、疏散指示标志的安装位置、数量、亮度、应急时间等是否符合标准，测试其在断电情况下的启动和运行情况，保证人员能安全疏散。​
	5：消防栓、灭火器等设施：检查消防栓的数量、位置、水压是否满足要求，灭火器的类型、规格、数量、有效期是否符合规定，确保其能在初期火灾扑救中发挥作用。
	6：自动喷水灭火系统：系统组件外观与安装检测、管道及支吊架、阀门及附件、报警阀组功能、消防水泵联动功能、末端试水装置性能、系统联动控制。
	7：电气防火检测项目：配电箱（盘）、开关箱（盘）、电控柜（盘）等的性能、连接、负荷、温度、火花放电情况及环境状况。5KW以上配电箱、盘等全部检测，其它根据负荷抽检，但抽检比例不低于50%。
	线路敷设：配电线路（包括临时供电线路）及电力、电缆：
	检测项目：导线及电缆的敷设、线路是否老化、损伤;与电器设备的连接、负荷、温度、火花放电情况及环境状况。配电间全部检测。其它区域根据环境状况抽检，装修复杂处、人员聚集处、环境状况不良处重点检测。
	照明灯具、开关、插座的安装：开关、插座、照明装置、装饰灯具：
	检测项目：开关、插座（包括移动式插座）、照明装置、装饰灯具、连接、负荷、温度、火花放电情况及环境状况。根据环境状况抽检，装修复杂处、人员聚集处、环境状况不良处重点检测。
	11.3.2 建筑防火分隔与安全疏散评估​
	1：防火分隔设施：检查防火墙、防火门、防火窗、防火卷帘等防火分隔设施的设置是否符合规范，查看其完整性、耐火极限是否达到要求，是否存在擅自拆除、损坏或违规开设洞口等情况。​
	2：安全疏散通道和出口：检查疏散楼梯间、疏散走道的宽度、坡度是否符合规定，疏散出口的数量、位置是否合理，是否存在被堵塞、占用等现象，确保疏散通道和出口畅通无阻。​
	3：疏散距离和疏散宽度：根据建筑的使用性质和耐火等级，核算疏散楼梯间、疏散走道的疏散距离和疏散宽度是否满足人员安全疏散的要求。​
	4：避难层（间）：对于高层建筑，检查避难层（间）的设置位置、面积、疏散设施、防火设施等是否符合规范，评估其在火灾时的避难功能。​
	11.3.3 建筑使用及管理消防安全评估​
	1：使用功能与火灾危险性：评估房屋建筑的实际使用功能是否与原设计相符，有无擅自改变使用功能导致火灾危险性增加的情况（如将非易燃易爆场所改为易燃易爆场所），检查建筑物内的物品堆放是否符合消防安全规定。​
	2：电气消防安全：检查建筑内的电气线路敷设、电气设备安装是否符合规范，有无私拉乱接电线、电气设备超负荷运行、线路老化等情况，测试电气设备的接地、短路保护等装置是否有效。​
	3：燃气消防安全：对于使用燃气的建筑，检查燃气管道、阀门、燃气用具的安装、使用是否符合安全要求，是否安装燃气泄漏报警装置和紧急切断装置，评估燃气使用过程中的火灾爆炸风险。​
	4：消防安全管理：检查房屋建筑的消防安全管理制度是否健全，是否落实消防安全责任制，消防档案是否完善，员工的消防安全培训、消防工作考评和奖惩规定、灭火和应急疏散预案演练制度，以及火灾隐患排查治理机制的运行情况，灭火和应急疏散预案演练制度，防火巡查、检查制度。
	5：消防设施、器材维护管理规定，灭火器档案，应急和疏散设备的维护保养记录。
	11.3.4 建筑结构消防安全相关检测​
	结合房屋建筑结构安全鉴定，重点检查结构构件在火灾情况下的耐火性能是否满足要求，如混凝土结构构件的耐火极限、钢结构构件的防火保护措施（防火涂料、防火板等）的完整性和有效性，评估结构在火灾作用下的稳定性和安全性。四、评估方法及技术标准​
	11.4评估方法​
	采用现场勘查、资料审查、仪器检测等方法，对建筑消防设施、防火分隔、安全疏散等进行全面检查。​
	运用专业检测仪器（如火灾报警控制器测试仪、消火栓压力测试仪、烟气分析仪等）对相关设施进行性能测试。​
	结合建筑的历史火灾情况、消防安全管理状况等进行综合分析评估，采用定性与定量相结合的方法，确定建筑的消防安全等级。​
	11.5技术标准​
	严格按照国家及行业相关消防安全标准规范进行评估工作，主要包括但不限于：​
	《建筑设计防火规范》（GB 50016-2014）（2018 年版）​
	《火灾自动报警系统设计规范》（GB 50116-2013）​
	《自动喷水灭火系统设计规范》（GB 50084-2017）​
	《建筑灭火器配置设计规范》（GB 50140-2005）​
	《建筑消防设施检测技术规程》（GA 503-2004）​
	《人员密集场所消防安全管理》（GB/T 40248-2021）​
	11.5 共性要求
	资质要求：从事消防安全评估的机构通常需具备相应资质，如消防安全评估机构可能需获得消防部门认可等。
	人员要求：人员不少于12名。现场检测、评估工作应安排2名及以上人员参加，须从事消防检测、评估及相关工作5年及以上；另10名及以上人员，须从事消防检测、评估及相关工作2年及以上。
	过程管理要求：应与委托人明确鉴定或评估目的、范围，签订委托合同，制定科学的方案。对于现场检测工作，要确保检测数据真实可靠，将现场检测、实验数据纳入质量管理范围。
	档案管理要求：需对相关报告和资料进行归档管理，保证检测数据、原始资料可追溯。
	11.7、报告出具时间
	消防安全评估报告的出具时间并非固定，主要取决于评估对象的规模、复杂程度、评估范围以及委托方提供资料的完整性等因素，通常在3 至 10个工作日。
	双方因履行本合同而发生的争议，应协商、调解解决。协商、调解不成的，任何一方可向北京市怀柔区人民法院提起诉讼。诉讼过程中发生的包括但不限于诉讼费、律师代理费、保全费、鉴定费等相关合理费用由败诉方承担。
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