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	项目名称：大运河白浮泉遗址运维保障项目-物业管理服务
	采购项目
	第一章 投标邀请
	一、项目基本情况
	二、申请人的资格要求（须同时满足）
	三、获取招标文件
	四、 提交投标文件截止时间、开标时间和地点
	五、公告期限
	六、其他补充事宜
	七、对本次招标提出询问，请按以下方式联系。

	第二章   投标人须知
	投标人须知资料表
	一   说  明
	1   采购人、采购代理机构、投标人、联合体
	2   资金来源、项目属性、科研仪器设备采购、核心产品
	3   现场考察、开标前答疑会
	4   样品
	5   政府采购政策（包括但不限于下列具体政策要求）
	二   招标文件
	7   招标文件构成
	8    对招标文件的澄清或修改
	三   投标文件的编制
	9    投标范围、投标文件中计量单位的使用及投标语言
	10   投标文件构成
	11   投标报价
	12   投标保证金（本项目不收取投标保证金，请忽略所有与投标保证金相关内容）
	13   投标有效期
	14    投标文件的签署、盖章
	四   投标文件的提交
	15   投标文件的提交
	16   投标截止时间
	17   投标文件的修改与撤回
	五   开标、资格审查及评标
	18   开标
	19   资格审查
	20   评标委员会
	21   评标程序、评标方法和评标标准
	六   确定中标
	22   确定中标人
	23   中标公告、中标通知书与未中标通知书
	24   废标
	25   签订合同
	26   询问与质疑
	27   代理费

	第三章   资格审查
	一、资格审查程序
	1	开标结束后，采购人或采购代理机构将根据《资格审查要求》中的规定，对投标人进行资格审查，并形成资格审查结果。
	2	《资格审查要求》中对格式有要求的，除招标文件另有规定外，均为“实质性格式”文件。
	3	投标人《资格证明文件》有任何一项不符合《资格审查要求》的，资格审查不合格，其投标无效。
	4	资格审查合格的投标人不足3家的，不进行评标。
	二、资格审查要求

	第四章   评标程序、评标方法和评标标准
	一、评标方法
	1	投标文件的符合性审查
	2    投标文件有关事项的澄清或者说明
	2.5  落实政府采购政策的价格调整：只有符合第二章《投标人须知》5.2 条规定情形的，可以享受中小企业扶持政策，用扣除后的价格参加评审；否则，评标时价格不予扣除。
	2.5.1 对于未预留份额专门面向中小企业采购的采购项目，以及预留份额项目中的非预留部分采购包，对小微企业报价给予10 %的扣除，用扣除后的价格参加评审。
	2.5.2 对于未预留份额专门面向中小企业采购的采购项目，以及预留份额项目中的非预留部分采购包，且接受大中型企业与小微企业组成联合体或者允许大中型企业向一家或者多家小微企业分包的采购项目，对于联合协议或者分包意向协议约定小微企业的合同份额占到合同总金额 30%以上的联合体或者大中型企业的报价给予5 %的扣除，用扣除后的价格参加评审。
	2.5.3 组成联合体或者接受分包的小微企业与联合体内其他企业、分包企业之间存在直接控股、管理关系的，不享受价格扣除优惠政策。
	2.5.4 价格扣除比例对小型企业和微型企业同等对待，不作区分。
	2.5.5 中小企业参加政府采购活动，应当按照招标文件给定的格式出具《中小企业声明函》，否则不得享受相关中小企业扶持政策。
	2.5.6 监狱企业提供了由省级以上监狱管理局、戒毒管理局（含新疆生产建设兵团）出具的属于监狱企业的证明文件的，视同小微企业。
	2.5.7 残疾人福利性单位按招标文件要求提供了《残疾人福利性单位声明函》的，视同小微企业。
	2.5.8 若投标人同时属于小型或微型企业、监狱企业、残疾人福利性单位中的两种及以上，将不重复享受小微企业价格扣减的优惠政策。
	3   投标文件的比较和评价
	4   确定中标候选人名单
	5   报告违法行为
	二、 评标标准
	综合评分法 : 满分100分

	1.采购要求
	负责大运河源头遗址公园（一期）范围内的保洁、安全保卫、消防安全管理等物业管理服务工作。具体内容如下：
	2.物业服务人员要求：
	（1）投标方根据招标方的工作内容及要求制定具体的人员编制方案。
	（2）人员要求：现场管理1人，具备大学专科及以上学历，有5年以上类似工作经历；设施维修1人，有5年及以上类似工作经验；园务综合1人，有2年及以上类似工作经验。管理人员年龄24-55岁之间，员工要求：55周岁以下，身体健康，无传染性疾病。
	（3）国家规定持证上岗的岗位，员工必须持有国家主管部门颁发的与岗位一致的国家规定的上岗资格证书。
	（4）员工服装统一，并承诺遵守项目管理的各项规章制度。

	制定有效的管理措施、完善细化保护管理体系，对遗址公园进行基础设施的维护；对文物古迹的保护看护及巡查巡视；充分保障遗址安全，为游客提供安全、整洁、舒适的游园环境。
	1）安保秩序维护：24小时安保服务。
	2）服务范围：园区范围内的24小时安保门岗值守；定时或非定时巡逻及突发事件应对等工作。
	（4）消防管理：
	1）消防管理：24小时消防管理工作。
	2）服务范围：园区范围内的消防安全管理；监控室24小时值守，定期巡检消防设施，配合安保开展园区秩序维护工作及突发事件应对等工作。
	（5） 供电运行：
	1）基本设施：高压配电室1所，400KVA。
	2）服务范围：配电设备设施的管理、运行、24小时值守及突发事件应对等工作。
	（6）消防中控室运行：
	1）基本设施：火灾报警控制器、消防联动控制器、电气火灾监控设备
	2）服务范围：消防中控设备设施的管理、运行；24小时值守及配合处理突发事件应急工作。
	（7）供暖运行：
	1）供暖区域：龙泉禅寺、管理处办公楼。
	2）基本设施：空气源热泵；龙泉禅寺、管理处办公楼敷设管线系统。
	3）服务范围：供暖系统设备设施（包含外管线和供暖终端）的管理、运行、小维修及突发事件应对等工作。
	（8）基础设施设备小维修：
	1）建筑面积：约0.25万平方米。
	2）基本设施：建筑物及基础设施完整、基本状况良好。
	3）服务范围：园区所有室内、外的基础设施设备（水、电、建筑本体设施设备）中央空调系统、二次供水系统、监控系统、消防报警系统的日常管理、运行、保障、保养、小型维修等工作，维修中发生的器件材料费、人工费等衍生费用由招标方负责。上述所有设备设施于工程质保期内的保养和维修由招标方负责。
		参观、会议等大型活动的临时性的工作保障。
	（9）展厅多媒体展陈设施管理运行：
	1）基本设施：龙泉禅寺内展厅4个。
		每个展厅内多媒体展陈设施的管理。
	2）服务范围：日常管理，参观、各种活动的服务保障工作。
		设备设施的外表面清洁工作。
	4.验收服务要求
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