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	分包名称：第二包
	第一章  投标邀请
	一、项目基本情况
	二、申请人的资格要求（须同时满足）
	三、获取招标文件
	四、提交投标文件截止时间、开标时间和地点
	五、公告期限
	六、其他补充事宜
	七、对本次招标提出询问，请按以下方式联系。

	第二章   投标人须知
	投标人须知资料表
	一   说  明
	1   采购人、采购代理机构、投标人、联合体
	2   资金来源、项目属性、科研仪器设备采购、核心产品
	3   现场考察、开标前答疑会
	4   样品
	5   政府采购政策（包括但不限于下列具体政策要求）
	二   招标文件
	7   招标文件构成
	8    对招标文件的澄清或修改
	三   投标文件的编制
	9    投标范围、投标文件中计量单位的使用及投标语言
	10   投标文件构成
	11   投标报价
	12   投标保证金（本项目不收取投标保证金，请忽略所有与投标保证金相关内容）
	13   投标有效期
	14    投标文件的签署、盖章
	四   投标文件的提交
	15   投标文件的提交
	16   投标截止时间
	17   投标文件的修改与撤回
	五   开标、资格审查及评标
	18   开标
	19   资格审查
	20   评标委员会
	21   评标程序、评标方法和评标标准
	六   确定中标
	22   确定中标人
	23   中标公告、中标通知书和落标通知书
	24   废标
	25   签订合同
	26   询问与质疑
	27   代理费

	第三章   资格审查
	一、资格审查程序
	1开标结束后，采购人或采购代理机构将根据《资格审查要求》中的规定，对投标人进行资格审查，并形成资格审查
	2《资格审查要求》中对格式有要求的，除招标文件另有规定外，均为“实质性格式”文件。
	3投标人《资格证明文件》有任何一项不符合《资格审查要求》的，资格审查不合格，其投标无效。
	4资格审查合格的投标人不足3家的，不进行评标。
	二、资格审查要求

	第四章   评标程序、评标方法和评标标准
	一、评标方法
	1投标文件的符合性审查
	2    投标文件有关事项的澄清或者说明  
	2.5  支持中小企业政府采购政策的价格调整：只有符合第二章《投标人须知》5.3 条规定情形的，可以
	2.5.1 对于未预留份额专门面向中小企业采购的采购项目，以及预留份额项目中的非预留部分采购包，对小
	2.5.2 对于未预留份额专门面向中小企业采购的采购项目，以及预留份额项目中的非预留部分采购包，且接
	2.5.3 组成联合体或者接受分包的小微企业与联合体内其他企业、分包企业之间存在直接控股、管理关系的
	2.5.4 价格扣除比例对小型企业和微型企业同等对待，不作区分。
	2.5.5 中小企业参加政府采购活动，应当按照招标文件给定的格式出具《中小企业声明函》，否则不得享受
	2.5.6 监狱企业提供了由省级以上监狱管理局、戒毒管理局（含新疆生产建设兵团）出具的属于监狱企业的
	2.5.7 残疾人福利性单位按招标文件要求提供了《残疾人福利性单位声明函》的，视同小微企业。
	2.5.8 若投标人同时属于小型或微型企业、监狱企业、残疾人福利性单位中的两种及以上，将不重复享受小
	3   投标文件的比较和评价
	4   确定中标候选人名单
	二、评标标准

	第五章采购需求
	一、服务范围

	（一）北京市公安局昌平分局看守所办公区
	1.物业类型:办公楼（含监区）
	2.项目位置:昌平区南口镇曹庄村北
	3.建筑概况:院落占地100亩，办公楼共地上5层，地上平房36间，建筑面积34282平方米（含监区面
	4.服务范围：
	①办公楼地上五层部分的房间主要有：会议室3间、值班室2间、健身房1个、卫生间（男女）各4间、浴室4间
	②平房36间：位于办公楼前、后。办公楼前有接待大厅1间、体检室11间、其他房间6间；办公楼后有值班室
	（二）北京市公安局昌平分局法制支队办公区（含涉案财物管理中心）
	1.物业类型:办公楼
	2.项目位置:昌平区南口镇曹庄村北，看守所西院
	3.建筑概况:院落占地约15亩，办公楼地上3层，建筑面积7064平方米；地下2层，建筑面积6300平
	4.服务范围：
	①办公楼地上三层部分的公共区域主要有：接待室、大会议室、小会议室、娱乐综合用房、卫生间（男女共12间
	②办公楼地下二层部分的公共区域主要有：功能性办公室64间、卫生间（男女各3间）、其他办公用房12间、
	③平房2间（门卫室）：位于办公楼前。
	④办公楼主要设备：自管配电室一座，电梯1部、轻型立式多级离心水泵CDLF4型2台、高压消防水泵1台、
	⑤涉案财物管理中心分为保管库区、办公区、车辆停放区，配备4间卫生间（男女）、2间浴室（男女）及机房、
	（三）北京市公安局昌平分局刑侦支队办公区
	1.物业类型:办公楼
	2.项目位置:昌平区南邵镇金家坟村南
	3.建筑概况:用地面积6666.7平方米，主楼占地面积1149.2平方米，建筑面积为8720.3平方
	4.服务范围：
	①地上八层部分的房间主要是：会议室13间；另设有档案库、值班室、图书室、荣誉室、健身房等；开水间9个
	②地下一层房间主要是：机房、配电室、男女浴室1间。
	③平房：办公楼前有接待室，面积约60平方米。
	④办公楼主要设备：自管配电室一座，电梯2部、轻型立式多级离心水泵CDLF4型2台、高压消防水泵1台、
	（四）北京市公安局昌平分局经侦支队办公区
	1.物业类型:办公楼
	2.项目位置:昌平区城区南关路西侧
	3.建筑概况:建筑面积1548.31平方米，楼房3层。
	4.服务范围：会议室2间、档案室1间、卫生间共4间、浴室2间；平房6间：档案室1间、其它5间。办公区
	（五）北京市公安局昌平分局警犬基地办公区
	1.物业类型:办公区
	2.项目位置:昌平区城区百善镇孟祖村北100米处
	3.建筑概况:院落占地20亩，建筑面积为1494.11平方米。另外有犬舍99间，2000平方米。
	4.服务范围：平房主要是：值班室、档案室1间、学习室3间、会议室5间、犬病治疗室1间、车库4间、卫生
	（六）北京市公安局昌平分局反特巡支队办公区
	1.物业类型:办公区
	2.项目位置:昌平区城区政府街亢山广场南侧
	3.建筑概况:院落占地1.5亩，建筑面积为2697.896平方米；东楼地上4层。南楼地上2层。
	4.服务范围：办公楼东楼：会议室2间、档案室1间、卫生间共6间、浴室2间、晾衣房1间；南楼：健身房、
	（七）北京市公安局昌平分局冠华苑驻地办公区
	1.物业类型:办公楼
	2.项目位置:昌平区北七家冠华苑小区北侧
	3.建筑概况:4083.4平方米，三层楼。
	4.服务范围：会议室3间，综合室2间、洗漱间兼卫生间共5间、浴室5间、强、弱电机房4间、晾衣房2间。
	（八）北京市公安局昌平分局回天打整指挥部办公区
	1.物业类型:办公楼
	2.项目位置:回龙观东大街5号的原昌平区住房和城乡建设委员会回龙观管理服务中心
	3.建筑概况:地上三层，地下一层，面积约3860平方米。
	4.服务范围：会议室2间，卫生间4间，浴室2间、健身室1间、机房、消防监控、库房。
	（九）北京市公安局昌平分局醒酒室（区医院点）
	1、项目位置：昌平区医院
	2、建筑概况：60 平方米。
	3、服务范围：房屋2间，卫生间1间。
	二、办公区服务事项
	（一）北京市公安局昌平分局看守所办公区
	（二）北京市公安局昌平分局法制支队办公区（含涉案财物管理中心）
	（三）北京市公安局昌平分局刑侦支队办公区
	（四）北京市公安局昌平分局经侦支队办公区
	（五）北京市公安局昌平分局警犬基地办公区
	（七）北京市公安局昌平分局冠华苑驻地办公区

	三、物业服务内容及标准
	四.人员要求
	五.物业费用包括：
	六、其他事项
	第六章  拟签订的合同文本
	分包名称：第二包

	北京市公安局昌平分局
	机关物业管理服务合同
	7.其他约定条款：                                         
	第七章   投标文件格式
	一、资格证明文件格式
	1 满足《中华人民共和国政府采购法》第二十二条规定及法律法规的其他规定
	1-1营业执照等证明文件
	1-2 投标人资格声明书（实质性格式）
	2 落实政府采购政策需满足的资格要求（如有）
	2-1中小企业证明文件
	2-1-1中小企业声明函及残疾人福利性单位声明函格式
	残疾人福利性单位声明函格式
	3 本项目的特定资格要求（如有）
	3-1其他特定资格要求
	1  投标书（实质性格式）
	3  开标一览表（实质性格式）
	　 说明：     监狱企业参加政府采购活动时，应当提供由省级以上监狱管理局、戒毒管理局(含新疆



